Docusign Envelope ID: 89A505F6-5B39-47D2-BA4B-ADEDBC642992

REGULAMENTO DO
VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

05 DE AGOSTO DE 2025




Docusign Envelope ID: 89A505F6-5B39-47D2-BA4B-ADEDBC642992

REGULAMENTO DO
VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA
iNDICE
CAPITULO | = DO FUNDO E DAS DEFINICOES ....ooccooooceeeseeeeesseeeseeessseessssessssesssssesssssesssssesssssessssssesssssesssssesssssess oo 7
CAPITULO Il — DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS......ooooeveeeeeeeeessreeeessreeeesee 11
CAPITULO 1l = DA TAXA GLOBAL w...oooooeeoeeeeeeeeseeesseeesseeessseessseessssessssesssssessssssssssssesssssessssees e ssesesssssees oo 15
CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAQ DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS .......ooooooeeereesccereeseceeeseseceeeese 17
CAPITULO V — DA CONTRATAGAQ DE TERCEIROS.....ooooeooeoeseeveessseseeesssssseesssssssessssssseesssssssesssssssesssssssssssssssseessssssseesssnes 19
CAPITULO VI = DOS OBJETIVOS DO FUNDO ....ooocooooseeeeseeeseeessseesssseesssssessssesssssesssssessssessssseesssssessssesssssees oo 20
CAPITULO VII = DOS FATORES DE RISCO .....oosiooosoeeeseeesseessseessssesssseesssssesssssessssessssssesssssessssseesssssessssesssssees oo 20
CAPITULO X1l — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ...cooooceerseeessseeessseesssseessssesssssessssseesssssesssmsessssseesssseesssssessnee 38
CAPITULO XV = DOS ENCARGOS DO FUNDO .....cc.ooooeeeoeseeeeseessssesssseesssseesssssesssssesssssessssseessssesssssesssssessssseessssses e
CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS ......oocccerrrrere
CAPITULO XVIIl — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS .....
CAPITULO IXX = DISPOSICOES FINAIS ...ooccoeceeeeeeeseeeeeesseseessssssseesssssssessssssseessssssssssssssssessssssosessssssesssssssssesssssseessssssseesssnes

ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO VINCI MOZAK RESIDENCIAL || FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITULO | - DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS ......ooooooeeeeoeseeeeessssseeesssssseesssssseessssssseesssssssesssssssessssssssessssssseessssssseesssnes 53
CAPITULO 11l = DO PATRIMONIO DO FUNDO ...ooooceeoeoeeeeeeesseeeeeessseeessssseeessssssssessssssesssssssessssssesesssssesessssssessesssseeeessnes 54
CAPITULO 11l = DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS IMOVEIS....oooccoooessceeesssseeeessseeeessssseeeessseesessssesessssmsessesssseeeessnes 56
CAPITULO IV — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAQ, EMISSAO E NEGOCIACAO.......... 56
CAPITULO V — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAOQ.....ooccoecoeoeeeeeesseeeeesssseeesssssseesssssseeessssseesssssssesssssssesssssssssesssssseessssssseesssnes 60
CAPITULO VI — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACAQ DE COTAS.....ccoocoorocceereesceresssseeesessreeeessne 63

APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAQO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO VINCI
MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“SUBCLASSE
AT et e R R R R R e e R e e e e e et 65
APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO VINCI
MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“SUBCLASSE

B ) eeeeeeeeee e eeeeeeeeeee e 4442225222222 66
ANEXO IlLA — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBLASSE B DA CLASSE DE
COTAS UNICA oo e s esee e s e s s s e s e e s s eeeeesssseseeeessssnee 67




Docusign Envelope ID: 89A505F6-5B39-47D2-BA4B-ADEDBC642992




Docusign Envelope ID: 89A505F6-5B39-47D2-BA4B-ADEDBC642992

REGULAMENTO DO
VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES
Artigo 1. O VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO] ("Fundo”) é um

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo de

6 (seis) anos (“Prazo de Duracdo do Fundo”), podendo referido periodo ser prorrogado mediante deliberacdo

dos Cotistas em Assembleia Geral, regido pelo presente Regulamento, Anexo(s) Descritivo(s), Apéndice(s), por
seu(s) Suplemento(s) e pelas disposi¢des legais e regulatdrias aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) os
artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (c) o Anexo Normativo Il da Resolucdo n® 175 da Comissao de Valores

Mobilidrios ("CVM"), de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175"); e (d) o Cddigo

Anbima e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Acordo Operacional”: Acordo Operacional para prestacdo de servicos ao Fundo firmado entre o Gestor e o

Administrador, nas suas respectivas esferas de atuagdo e de acordo com as obrigacdes estabelecidas na

Resolucdo CVM n° 175, como prestadores de servicos essenciais dos fundos de investimento;
“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.° 1212, Pinheiros,

inscrita no CNPJ sob n.° 13.486.793/0001-42;

"Anexo Descritivo": o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas das Classes de Cotas que

vierem a ser emitidas pelo Fundo;

Apéndice”: 0 apéndice a cada Anexo Descritivo contendo as caracteristicas de cada Subclasse de Cotas;

"Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais Iméveis-Alvo, que poderao ser adquiridos

pelo Fundo. Os Imoveis — Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados no territorio

nacional;
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"Auditor Independente”: Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo

com o Gestor, para a prestagado de tais servicos.;

"BACEN": o Banco Central do Brasil;

“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, 7° andar, Centro, CEP 01010-907;

“Capital Integralizado: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Capital Autorizado”: O Fundo possui Capital Autorizado, de modo que o Administrador, mediante solicitacdo
do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes

de reais);

“Chamada de Capital": cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante solicitagcdo prévia do
Gestor, mediante a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas, limitado ao
montante maximo de subscricdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo
Administrador, por solicitagdo do Gestor, e deverdo ocorrer por meio do envio, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de

Investimento e Boletim de Subscricdo;

“Classe": as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estardo descritas nos

respectivos Anexos Descritivos;

"Classe de Cotas Unica": as Cotas pertencentes a emissdo de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo

descritas no Anexo Descritivo A e nos respectivos Apéndices;

“Cotas": fracdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

"Cotistas": os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

"Custodiante”: o prestador de servicos a ser contratado pela Administradora, em nome do Fundo, devidamente

habilitado pela CVM para a prestacdo dos servigos de custédia de valores mobiliarios para terceiros, conforme

identificado na pagina mundial de computadores da Administradora;
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“CVM": a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;
“Data da 1° Integralizacao de Cotas": a data da primeira integralizagdo de Cotas, que devera ser efetuada em

conformidade com os documentos da respectiva oferta;

“Dia Util": entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles

sem expediente na B3;

"Distribuidor”: a cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios (inclusive o Gestor), definidas de comum
acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar

tais servigos de distribuicdo das Cotas.;

"Empresas de Avaliacao": as empresas de avaliagdo de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 18 deste

Regulamento;

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Fundo”: o VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA;

“Gestor”: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n°
336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001.75, habilitada para a administragdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato

declaratorio expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011,

“Imoéveis-Alvo": (i) bens imdveis residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou
direitos a eles relativos, destinados a construcgdo, incorporacado imobiliaria, inclusive no regime de construcdo
por administracdo, nos termos do art. 58 e seguintes da Lei n° 4.591, e empreendimentos imobiliarios
residenciais em geral, inclusive por meio de permutas fisicas ou financeiras, que sejam localizados na cidade do

Rio de Janeiro/RJ, especificamente nos bairros do Leblon, Ipanema, Lagoa, Gavea e Jardim Botanico;

"Resolucdao CVM n° 175": a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como

sobre a prestacdo de servigos para os fundos;

“Lei n® 4.591": a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dlspée sobre as 'anorpora Oes imobiliarias;
G
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“Lel n® 9.779": a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de

Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n°® 11.033": a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro e

de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado secundario, administrado pela

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Outros Ativos": os ativos descritos no Artigo 6° do Anexo Descritivos deste Regulamento, cuja gestdo cabera
exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento dispostas nos Anexos

Descritivos das Classes;

“Partes Relacionadas”: serdo consideradas partes relacionadas: | — a sociedade controladora ou sob controle
do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; Il — a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou do gestor, com exce¢do dos
cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador ou do
gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e lll — parentes

até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido": a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo": o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado no Suplemento

anexo a este Regulamento;

"Publico-Alvo": o Fundo tem como publico-alvo, exclusivamente, os Investidores Qualificados, assim definidos

pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor;

“Subclasse(s)”: as subclasses da Classe de Cotas Unica, cujas caracteristicas estardo descritas nos respectivos

Apéndices do Anexo Descritivo;

"Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada emisséo de

Cotas da Classe ou subclasse;

10
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"Taxa de Administracdo”: remuneracdo devida ao Administrador e aos prestadores dos servi¢os por este
contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do Artigo 9° do Regulamento e de cada

Anexo Descritivo, conforme o caso;

“Taxa Global”: corresponde ao somatoério da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa Maxima de

Distribuicdo devidas, respectivamente, ao Administrador, ao Gestor e aos distribuidores contratados;

"Taxa de Gestdo": remuneragdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servigos por ele contratados e que ndo
constituam encargos do Fundo, nos termos do Artigo 10 do Regulamento e de cada Anexo Descritivo, conforme

O Caso;

"Taxa Maxima de Distribuicao”: remunera¢do devida aos distribuidores contratados do Fundo, expressa em

percentual anual do patriménio liquido do Fundo.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVIGOS

Artigo 2. As atividades de administragdo do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operacées, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer
todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e
das Classes, inclusive o de ag¢des, recursos e excecdes, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, podendo
abrir e movimentar contas bancarias, representar as Classes em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Resolucao CVM n° 175, por este Regulamento ou por

deliberacdo da Assembleia Geral.
Artigo 4. Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:
| - providenciar as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente,

das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio da Classe;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

Q) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
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e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

Q) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo e respectivas Classes;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio das Classes; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26 e 37 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.
- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimoénio e as atividades do Fundo;
v - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM n° 175 e neste Regulamento;
IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
X - observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as
deliberacoes da Assembleia geral; e
XIl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n°
175, os seguintes servigos facultativos:
a) distribuicdo primaria de cotas do Fundo;
b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Imdveis Alvo e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira das Classes;
C) empresa especializada, para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Imoveis-Alvo, a
exploragdo do direito de superficle, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e
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d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada

junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1° Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso XII deste artigo podem ser prestados

pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 2° A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacao
da assembleia de cotistas, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 27, do Anexo Normativo I, da Resolu¢do CVM
n° 175.

Paragrafo 3° O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a execucdo de

ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operac¢des do Fundo.

Artigo 5. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas

atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1° Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV-  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.
Artigo 6. Ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patriménio do Fundo e

utilizando os recursos do Fundo, sdo aplicaveis as vedagdes constantes da legislacdo e regulamentacao

aplicaveis.
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Paragrafo 12 O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Artigo 7. As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos serdo

exercidas exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 8. O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que compordo o patriménio das
Classes, de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes, bem como realizar

as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelas Classes em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1° Sao obrigacdes do Gestor:

l. monitorar o mercado brasileiro dos Iméveis-Alvo e Outros Ativos;

Il. selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelas Classes, observado o
disposto neste regulamento;

M. adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobilidrios), de acordo com
a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes;

V. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisigdo, exploracao e/ou alienacdo de Imdveis-
Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe, contratos de compra e venda,
contratos de locacdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se facam

necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe;

V. monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira das Classes;
VI supervisionar a performance das Classes;
VII. elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais

deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;
VIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de
Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira das Classes;
IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;
X. gerir os valores das Classes segundo os principios de boa técnica de investimentos;
XI. aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no

sentido de proporcionar as Classes, as melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos

investimentos;
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XIl. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro",
nos termos da Lei n° 9.613/98;

Xl atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em
relacdo ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos
expedidos pela CVM; e

XIV.  exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais a¢es

necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto das Classes.

Paragrafo 2° O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste

Regulamento e em seus Anexos Descritivos.

Paragrafo 3° Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do Fundo, que compete
ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal condicdo, conforme estabelecido

acima.

Paragrafo 4° O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira das Classes, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as

matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

CAPITULO IIl - DA TAXA GLOBAL

Artigo 9. A Classe esté sujeita a Taxa Maxima Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento ao ano) sobre o valor do patriménio liquido da Classe, com exce¢do da taxa de administracdo e gestdo
das Classes cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado organizado e/ou classes geridas por partes

nao relacionadas ao Gestor.

Paragrafo Primeiro A Taxa Maxima Global corresponde ao somatério da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa Maxima de Distribuicdo devidas, respectivamente, ao Administrador, ao Gestor e aos
distribuidores contratados. Em linha com o Oficio Circular n° 6/2024/CVM/SIN, os valores e demais condic¢oes
aplicaveis as referidas remunera¢des podem ser consultadas, de forma individualizada e detalhada, por meio de

sumario especifico disponibilizado no seguinte link: https://www.vincipartners.com/distribuicao

Paragrafo Segundo Independentemente dos percentuais da Taxa de Administracdo detalhados no suméario
acima mencionado, o Administrador sempre fara jus a uma remunera¢do minima mensal de R$ 12.096,98 (doze

mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da data
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de inicio das atividades do Fundo, pela variacido positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Paragrafo Terceiro Ao Gestor é vedado o recebimento de quaisquer outras remuneragdes em decorréncia
da gestdo da carteira do Fundo que ndo estejam contempladas pela Taxa de Gestdo ou pela Taxa de

Performance.

Artigo 10. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, devem ser provisionadas diariamente (em base de
252 dias por ano) e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a Data da 12

Integralizacdo de Cotas.

Artigo 11. O Gestor faré jus, ainda, a uma Taxa de Performance (“Taxa de Performance”) calculada da

seguinte forma:

(@) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade
de Cotas subscritas pelo respectivo preco de integralizacdo de cada Cota, corrigido pela variagdo
positiva do IPCA/IBGE acrescido de 8% a.a. (oito por cento ao ano), pro rata temporis, por meio de
distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizacao de cotas e/ou dagdo em pagamento de

quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance.

(b) Apds o pagamento ou distribui¢do aos Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade de
cotas subscritas pelo preco de integralizacdo de cada Cota corrigido na forma do item "a" acima,
guaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serdo distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte
por cento) serdo pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderdo
ser entregues/pagos aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de

amortizagdo de Cotas do Fundo.

Artigo 12. O Administrador e/ou Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, da
Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, da Taxa de

Gestao ou da Taxa de Performance devido.

Paragrafo Unico O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, mantendo-se inalterada

a data de apuracdo da Taxa de Performance.
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Artigo 13. O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida. Nao obstante, a cada nova emissado de cotas,
a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica
da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagao,
se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva oferta no

ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 14. O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renlncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Resolu¢cdo CVM n® 175, assim

como na hipotese de sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestagdo de servicos ao Fundo desde que
convoquem Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidagdo do Fundo,
nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias corridos contados da data da

comunicacao de rendncia.

Paragrafo 2° A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o Gestor,

em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira.

Paragrafo 3° Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger substituto ou
deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4° No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua
efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartorio de registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da Classe, a ata da
Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizacdo, ou (i) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a rendncia, o Administrador ou o Gestor

devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado
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no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo., devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento

do registro do fundo na CVM.

Paragrafo 6° No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera indicar

Administrador ou Gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor para o Fundo.

Paragrafo 7° O prestador de servico essencial respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer outro

terceiro contratado.

Paragrafo 8° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 9° Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Utels contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagado extrajudicial do Administrador,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 10° O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fun¢des, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabendo

a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 11° Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio das Classes.

Paragrafo 12° Nas hipoteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado
pelos cotistas nenhuma aquisi¢do ou alienagdo de Ativos Imobilidrios podera ser realizada pelas Classes, sem a
prévia aprovacdo em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser

cumpridos pelo Fundo e pelas Classes.

Paragrafo 13° O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposi¢do da instituicdo que vier a substitui-

los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivagdo da respectiva alteracdo, os documentos e
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informacdes aplicaveis ao Fundo e suas Classes, exigidos pela Resolucdo CVM n°® 175 de sua respectiva

administracdo/gestao.

CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 15. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

Paragrafo 1° O Administrador do Fundo dispensou a contratacdo do servico de custddia, nos termos do

Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Paragrafo 2° Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido
do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, contratar

instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacado de servicos de custddia.

Paragrafo 3° As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 16. As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Administrador em

regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 31 da Instrucéo
do Anexo Normativo lll, da Resolucdgo CVM n° 175, a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n° 175, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Artigo 17. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 18. Além do disposto no Artigo 8°, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenharad as seguintes

atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe em Imodveis-Alvos e Qutros
Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes da carteira da Classe,
sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes
do Fundo; e

I - Identificagcdo de oportunidades de negécio, orientagcdo ao Administrador na negociacdo para aquisi¢oes

dos Imdveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.
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Paragrafo Unico Observadas as previsdes regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis, e sem prejuizo das
obrigagdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com empresas de seu grupo
econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestdo patrimonial do Fundo ora contratada, sendo que a

remuneracao de tais terceiros sera devida direta e exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida no Anexo Descritivo de cada Classe, preponderantemente, através
do investimento em Iméveis-Alvo, visando o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios residenciais
por meio de incorporacao, inclusive com construgdo contratada pelo regime de administragdo, nos termos do
art. 58 da Lei n° 4591. A obtenc¢do de renda podera se dar pela alienacdo dos Imdveis-Alvo, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie, ou pelo investimento
indireto em Imoveis-Alvo, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, ou, ainda, o eventual ganho de capital
obtido com a compra e venda dos Iméveis-Alvo ou dos Ativos Imobiliarios. O Fundo podera realizar obras
construcdo ou desenvolvimento, reforma, retrofit ou acréscimos que interessem a estrutura dos Iméveis-Alvo,
pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas, obras
destinadas a criacdo e manutencao das condicdes de habitabilidade dos Imoveis-Alvo, instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, implementar decoracdo e

paisagismo nas partes de uso comum, entre outros.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 20. N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de

riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico Os recursos que constam na carteira das Classes e os Cotistas estdo sujeitos a diversos

fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(0 Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas - Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja
atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, o valor por Cota

integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que
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tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos
de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados
no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores que
tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior

aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista na regulamentacdo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais Investidores fardo jus ao
recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o
que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo,
bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos

cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta, esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos
Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigdo das Cotas, de modo que
qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais Ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricdo.

(ib) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao - Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(i) Risco de Liquidez Reduzida das Cotas - O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo
de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo

das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.
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(iv) Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o precgo e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

Cotas.

(v) Risco de Performance das Vendas dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos Imobiliarios
- Ndo ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobilidrio
ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas, curva de recebiveis, bem
como a velocidade de vendas, o que poderd trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento

Imobilidrio e para o Fundo.

(vi) Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcido - O desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as
condig¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta totalmente associado a atividade
de construcdo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de
eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo
das obras; (iii) custos adicionais de manutencao associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos
na concessao de aprovacdes e os riscos inerentes a atividade de construcao e incorporacdo imobiliaria poderdo

impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(vil) Risco de Performance do Fundo - A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da
politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios
de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo
e posterior alienagdo de Ativos pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem
desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos estar
vinculado a comercializagdo dos respectivos empreendimentos imobilidrios. nesse caso, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i)
da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da
capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos

imobiliarios; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios. ndo ha garantia de sucesso da
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implementacdo da politica de investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento

vinculado aos investimentos e operagdes do fundo.

(viit) Risco de Despesas Extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario de Imdveis-Alvo, e
desenvolvedores imobiliarios, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao, contrapartidas, instalacdo de equipamentos
de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras para o

desenvolvimento imobilidrio. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

(ix) Risco de Potencial Conflito de Interesse - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagédo

aplicavel.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da
regulamentacdo aplicavel: () a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacgdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iil) a aquisicao, pelo fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos nos termos da
regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas, como é o caso da presente Oferta; e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles

ligadas.

Desta forma, caso venham existir atos que configurem potenciais conflitos de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo

ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

(x) Risco Tributario - A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 ("Lei n° 9.779/99"), estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.
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Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 14.754/23,
havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 30% (trinta por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhes derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo conte com no
minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a

tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacido que resulte em revogagao ou restricdo a referida isengao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na

legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de

beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da lei n® 9.779/99), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencao
do Imposto de Renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas,
pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas, seja por
meio de aquisicdo de Cotas em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idonea,
sendo tais informagdes necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio
para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento do evento. Na
auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas
podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o menor valor de negociagdo secundaria das
cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacdo inclusive
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informac¢des
solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao
Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a

qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(x) Risco Relacionado a Distribuicao Parcial - A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o
Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipdtese, o Administrador deverd cancelar a Oferta e os
respectivos Boletins de Subscri¢do firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, o Fundo terd menos recursos para investir

em Ativos e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

(xi) Risco de o Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta -
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo

diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

(xiit) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerad da
valorizacdo imobiliaria e do resultado do desenvolvimento imobilidrio dos imdveis do patrimonio do Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre

a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos
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com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do

Fundo.

(xiv) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade - O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.
Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos
decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do

Fundo.

(xv) Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patrimonio do Fundo e dos Ativos pelo
Fundo - Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracgdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio do Fundo. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo,
sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imoveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente

o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

(xvi) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario - Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados
em Ativos, o preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variacdes em fungado
do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.
Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e sobre as receitas deles provenientes,
afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo, o que poderad prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a
negociacdo e os valores dos Ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo,

eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

(xvil) Risco Decorrente da Alteracao das Caracteristicas do Empreendimento Imobiliario a Ser
Desenvolvido e da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projegoes - As caracteristicas do
empreendimento imobilidario que sera desenvolvido poderdo ser alteradas no momento da efetiva
implementacdo e desenvolvimento do projeto, observado que o Fundo, o Administrador, o Gestor e o

Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
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do prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de
Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgagédo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem

estejam incorretas.

A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo

tenham obtido todas as licengas aplicaveis.

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser vendidos, quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgados publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto,

provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necesséaria para a averbacdo na
matricula dos imodveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imdveis, o Fundo podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera
gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no
Fundo para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de

suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xviit) Risco da Execucao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros - O Fundo firmara uma série
de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos. Ndo ha garantias que o Fundo
conseguira obter sucesso quando da execucdo de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigagdes
definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo

poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

(xix) Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor - No ambito da emissdo das Cotas do
Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas o Estudo
de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade

esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

(xx) Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta - Os
prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a

rentabilidade descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um
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horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou

isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informacbes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confiaveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situacdo macroeconOmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢bes e
expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais
perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos

documentos.

(xxi) Risco de Aumento dos Custos de Construcao e Diluicao dos Cotistas - O Fundo podera adiantar
guantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Os recursos
adicionais poderdo ser provenientes de novas emissdes de Cotas do Fundo ou em decorréncia de capta¢des
alternativas junto ao sécio desenvolvedor do projeto, observado que, na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes e/ou captacdes alternativas junto ao socio desenvolvedor do projeto, os Cotistas poderdo ter suas

respectivas participacdes diluidas.

(xxii) Risco de Desapropriacao e Outras Restricoes de Utilizacao do Imével pelo Poder Publico - Caso
ocorra uma desapropriacdo dos iméveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico seré justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriacdo de qualquer um dos imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios poderad afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. adicionalmente, outras restricdes aos imoveis
objetos dos empreendimentos imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar
restricdo na utilizacdo a ser dada aos imodveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o
tombamento do préprio imovel, ou de parte dele, ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes
ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo e,

consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.
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(xxilt) Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas - A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condicdes para a distribuicdo de

rendimentos e de resgate das Cotas.

(xxiv) Riscos de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas A - O inicio da negociacdo das Cotas A
ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds o encerramento de todas as Chamadas de
Capital, podendo ser antecipada, a exclusivo critério do Gestor. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
a indisponibilidade de negociacdo das Cotas A no mercado secundario pelo referido prazo como fator que

podera afetar suas decisdes de investimento.

(xxv) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento - O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou
em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. Adicionalmente, eventual ndo aprovag¢do da aquisicao
de ativos em situagdo de conflito de interesses também poderd diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos
Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal

antecipada das Cotas, a critério do Gestor.
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(xxvi) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros - O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e
tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito e,
consequentemente, ofereceram baixo retorno como rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros poderao
ser tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo

do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xxvit) Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro - Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo
imoveis e/ou da construgdo, integrantes do patrimdnio do Fundo, sem que seguro tenha sido contratado e/ou
renovado, o Fundo e estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, sendo que as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigados a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos

em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

(xxviii)  Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencas Transmissiveis - A disseminacdo de doengas
transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais global e local e a uma
pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencgas transmissiveis, como o da COVID-19, em
uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos
mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos
surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizagdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das
areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negécios e os resultados operacionais
do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas transmissiveis, como o surto
de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas operacdes, como, por exemplo, a necessidade
de realizacdo de quarentena pode restringir as atividades econdmicas das regies afetadas no Brasil, implicando
na reducao do volume de negécios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupcdes
nos negocios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originacdo de novos

ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem
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negativamente a originacdo de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como
consequéncia, € possivel que haja o aumento de oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoéveis), bem
como da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou
provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo

e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

(xxix) Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores - E possivel que o fundo ndo possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os
citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
aprovagdo e construcdo; ou (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios (iii) atraso na
comercializacdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de

rendimento.

(xxx) Riscos de nao realizacdo do investimento - Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes
investimentos. A ndo realizagdo de investimentos em Ativos ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa Global, podera

afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(xxxi) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento - Os fundos de investimento imobiliario
representam uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate das Cotas, antecipado ou
ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condicbes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos Financeiros pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou Ativos Financeiros podera impactar
o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, o Fundo podera
estar sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como
no presente Regulamento. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser

realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(xxxi)  Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos - Apesar de a carteira do fundo ser composta
predominantemente por Ativos, a propriedade das cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais
Ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos e empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patrim6nio do Fundo. os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas
por cada Cotista. por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo, legal ou
contratual, relativa aos imdveis e Empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

(xxxii)  Risco de Crédito - Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. alteracdes nas condicOes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros ou na percepcado que oOs
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos Ativos Financeiros. o fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus

créditos.

(xxxiv)  Risco a que estdao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario Investidos pelo Fundo -
Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo est4, indiretamente, sujeito

a riscos, incluindo, mas nao se limitando aos riscos previstos no prospecto.

(Xxxv) Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos Financeiros nos Termos da Resolucao N°
2.921 - O fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados na forma da resolugdo n° 2.921. o
recebimento pelo fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados
nos termos da resolucdo n® 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operagdes ativas vinculadas. neste caso, portanto, o fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdo o risco
dos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia do fundo, do
administrador, do custodiante ou do gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das

obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.
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(xxxvi)  Risco de Contingéncias Ambientais - Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais
contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario estd sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar majoragdo dos custos de manutengdo dos imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o
desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro,
assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento

de restricbes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade.

(xxxvil)  Risco Inerente a Propriedade de Imoveis e Reclamagées de Terceiros - Os imdveis que compdem
o patriménio do Fundo podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo incorrer
no pagamento de eventuais indeniza¢des e/ou reclamacdes, assim como responder processos administrativos
ou judiciais, que venham ser a elas imputados, na qualidade de proprietarias dos referidos imoveis, o que podera
comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas, assim como impactar negativamente a

rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxxvii)) Risco de Alavancagem - Os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para a
construcdo do Empreendimento Imobiliario. Mudancas nas condi¢cbes de mercado ou performance de vendas

dos empreendimentos imobilidrios poderao impactar o retorno dos Ativos e, consequentemente, o Fundo.

(xxxix) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros - Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimodnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, o
Fundo podera ter de despender recursos para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos

direitos, garantias e prerrogativas do Fundo. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos
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suficientes para efetuar a amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o

respectivo capital investido.

(xb) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢oes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de
Cotistas - Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a
possuir numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

(xLi) Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos Financeiros e ao Seu Aperfeicoamento -
Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo, este podera
ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execu¢do das garantias relacionadas aos Ativos e/ou
Ativos Financeiros do Fundo ndo sejam suficientes para com as obriga¢des financeiras atreladas as operacdes,
uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias poder4 afetar negativamente o valor das

Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xliv) Risco Regulatorio/Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situagoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/93 e demais normas emitidas pela CVM, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no
mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e
cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu

respectivo desempenho.

Ademais, na hipotese de ser constatado patrimdnio liquido negativo do Fundo/Classe, caso ndo seja possivel
regularizar a situacdo com as medidas previstas na regulamentacdo em vigor, podera ser solicitada a declaracao
judicial de insolvéncia do Fundo/Classe pelo Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada
dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos/classes sdo inovacdes legais recentes e ndo foram sujeitas a

revisdo judicial. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos
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Fundos/Classes sao inovacoes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisao judicial, podendo ser questionados

ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

(xliii) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos - A realizacdo de investimentos no Fundo
expoe o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais
riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros,
mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragcdo na politica econdmica, decisdes judiciais
etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em

condig¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(xliv) Risco de Governanga - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas
na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (i) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iil) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujos interesses sejam conflitantes

com os do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas

decidam adquirir Cotas da 12 Emissao.

Adicionalmente, para os fins do §1° do art. 78 da Resolu¢do CVM n° 175, a totalidade dos Cotistas do Fundo,
ao adquirir as Cotas da 12 Emissdo, manifesta-se positivamente no sentido de permitir o voto das pessoas

usn

mencionadas nos incisos “i" a “iv”, acima.

(xLv) Fatores Macroecondmicos Relevantes - O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pats, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas da 12 Emissdo. No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:

flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
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indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao

inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociacao de eventuais novas Cotas.

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢cdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, inflacdo ou deflagdo, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas,
as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer

natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio, deflagéo e

inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(xlv) Risco Decorrente de Altera¢oes do Regulamento - O Regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos

Cotistas.

(xlvii) Riscos do Uso de Derivativos - Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O
uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de

retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar perdas ou ganhos aos Cotistas
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do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecao da
carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os
riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes adicionais no fundo

caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

(xlviit) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior - Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo com

sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xlix) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicio de Iméveis - No periodo compreendido entre a
aquisicdo de eventual imovel, nas hipdteses previstas no Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo
proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e

aos Cotistas.

0] Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario - Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestado

do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

usn wien

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

(L) Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta - A participacio de investidores
que sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de

circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

(liv) Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo - Considerando que o Fundo é
organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de

liguidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que alienar suas
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Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagéo

das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado

momento, as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

(Lity) Riscos de Flutuagdes Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo -
As aplicagdes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento
do Fundo poderao fazer com que o patriménio liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serao
obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos

suficientes para satisfazer as suas obrigacgoes.

(Liv) Risco de Inexisténcia de Operacoes de Mercado Equivalentes Para Fins de Determinacio do
Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo - Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicio
dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas
as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisi¢do de determinado Ativo
existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o dgio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao

caso em questao.

Artigo 21. As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 22. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do
exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1° Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(0 as demonstra¢des contabeis do Fundo;

() alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iid) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu respectivo
substituto;

(iv) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado;
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(V) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo ou da Classe de Cotas;
(vi) dissolucéo e liquidagdo do Fundo ou da Classe de Cotas;
(vii) plano de resolugdo do patrimodnio liquidos negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral, da

Resolucdao CVM N° 175;

(vili) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(%) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacgdo;

(%) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo Normativo

[ll, da Resolu¢do CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
gue poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xil) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xiid) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 1° do artigo

27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n® 175;

(xiv) alteracdo da Taxa Global, e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho
(performance);
(xv) deliberar sobre a prestacdo de fiancga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigacdo em

nome do Fundo ou das Classes;

(xvi) operacdes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2° O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii)
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos demais

prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver reducdo da Taxa Global, ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4° O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14, do Anexo
Normativo lll, da Resolucdo CVM n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da Assembleia Geral.
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Paragrafo 5° O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas participagoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Artigo 23. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em

defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato serad de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

[ - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

- 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° Salvo disposigdo contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a

aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 3° A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste Artigo
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 do Anexo

Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175:

| - ser Cotista do Fundo;

- ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador ou do Gestpr, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

- ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

v - ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e
VI-  ndo estar impedido por let especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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Artigo 24. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1° A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da

Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2° N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, seré enviado um novo anuncio de segunda

convocagao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3° Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao,

sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia

encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 5° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6° O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
[l — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
[ll - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacdo.

Paragrafo 7° Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 6° acima, incluem,
no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM 175, sendo que
as informacoes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175 deverao ser

divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.
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Paragrafo 8° Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM 175; e

[l — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM 175.

Artigo 25. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do
Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas

emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 25 acima.

Artigo 26. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos
01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere o voto

proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2° As delibera¢des serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3° As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (X), (xiii) e (xiv) do
Paragrafo 1° do Artigo 23, acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, dos cotistas presentes em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

9)

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

[l - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4° Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados,
detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a
10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (ii)
destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor e escolha de seu substituto; (iii) alteracdo da Taxa

Global ou da Taxa de Performance; (iv) alteracdo deste item do Regulamento.
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Paragrafo 5° Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagao qual serad o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 6° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos, desde que o Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro
dos Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas

e depositadas na conta de depésito.

Paragrafo 7° O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica ou

eletronica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
- facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
I - ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 8° [ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.
Paragrafo 9° O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 8° devera mandar, em nome
do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
Paragrafo 10° Nas hipdteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode exigir:
| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - cédpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11° E vedado ao Administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
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[l — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
[ll — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao de

quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em

nome de Cotistas serdo arcados pela Classe afetada.
Paragrafo 13° Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
|- o Administrador ou o seu Gestor;

- os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

- empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

V- os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade; e
VI- o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacao.

Paragrafo 14° Nao se aplica a vedacdo prevista neste Artigo quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo anterior;
- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou subclasse, conforme
0 caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

- todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8°
da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 3° do artigo 9°, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n°
175.

Paragrafo 15° A verificacdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

Paragrafo 16° O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

Artigo 27. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante

processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail) com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido

pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
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Pardgrafo 12 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

h)

Paragrafo 22 Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no
caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal

observagdo conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 28. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da c6pia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das delibera¢des, bem como

do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 29. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacéo aplicavel:

[ - Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho
(performance);

Il - taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes das Classes;

I - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatoérios e outros expedientes de
interesse do Fundo, das Classes e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas na regulamentagéo
pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes das Classes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses das Classes,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo 27 do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos das Classes, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos

prestadores de servigos no exercicio de suas func¢des;
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X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo da Classe e

realizagdo de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

Xl - gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

Xl - gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo I, da

Resolucdo CVM n° 175.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste Regulamento e na
Resolucdo CVM n° 175. Adicionalmente, quaisquer outros encargos ou despesas que venham a ser admitidos

nos termos da regulamentacao aplicavel também poderao ser arcados pelo Fundo,

Artigo 30. Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo ou da
Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe para atender as

exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 30 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

[l - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira da Classe; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo ou da Classe, ainda

que exigivels em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacdo da emissdo de novas Cotas ou integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 31. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 32. O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.
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Artigo 33. As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboragéao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado
na CVM.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 34. No ato de subscricdo de Cotas de emissdo do Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatoria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seus Anexos Descritivos, devendo
expressamente concordar com o contelddo deste Regulamento e de seus Anexos Descritivos, e consentir em se
vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao

Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacées sigilosas referentes aos
Ativos Imobilidrios integrantes da carteira das Classes, obtidas pelo Administrador ou pelo Gestor sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante

dos 6rgéos de administragcdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Artigo 35. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Suplemento | do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM n® 175;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete Suplemento J do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175;

- anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo I, da Resolu¢do CVM n®
175.

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
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Paragrafo 2° O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Suplemento
K do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n° 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo

publica de novas cotas.

Paragrafo 3° As informag¢des ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por meio

eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 36. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

[l -fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelas Classes, nos termos do §3° do artigo 40, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n°
175 e com excecdo das informagdes mencionadas no item I1.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V — no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do

daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM n°® 175; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[ll - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do artigo 64, do Anexo

Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175.

Artigo 37. A divulgagao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel

aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagéo referida no caput enviar
as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Artigo 38. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

Paragrafo 1° Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue ao
Administrador, o envio das informacgdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que nestes casos

os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2° ManifestacOes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica

e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprirad as obrigac¢des, perante o Administrador e o Gestor, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

)

Artigo 40. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participacdo o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito de voto

(proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1° O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisées do Gestor em assembleias de detentores de ativos
gue confiram aos seus titulares o direito de voto.

)

Paragrafo 2° O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante do
Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos

direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
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assembleias representando o Fundo, o Gestor buscarad votar favoravelmente as deliberacbes que, a seu ver,

propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 41. O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o Consultor
Especializado e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente a este
Regulamento incluindo, mas ndo se limitando a sua interpretagdo, validade, cumprimento e/ou execucdo ou
qualquer questdo resultante deste ou relacionada a este Regulamento que nado possa ser resolvida pelos mesmos
de forma amigavel. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 ("CAM-B3")
de acordo com seu Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for

iniclada, sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificacdes prevalecerdo em caso de duvida.

Paragrafo 1° O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(do) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3 nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro,
que atuard como presidente do tribunal arbitral, serd nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeados
pelas partes no prazo de 15 (quinze) dias da confirmacdo do uUltimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a
nomeacado do presidente ou se alguma das partes na arbitragem ndo nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera

proceder a tais nomeacgdes de acordo com as Regras.

Paragrafo 2° A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no direito brasileiro.

Paragrafo 3° A sede da arbitragem serd a cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, Brasil, local onde sera

proferida a sentenca arbitral.

Paragrafo 4° O procedimento de arbitragem serad conduzido de forma confidencial. Isso inclui qualquer acdo

judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5° Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e constituira um
titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem tenham a obrigacdo de cumprir a
determinacdo contida na sentenca arbitral, independentemente da homologagdo judicial. Os custos e
honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e documentados incorridos pelas partes na arbitragem,
incluindo honorarios advocaticios razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral,
considerando o grau das reivindica¢des concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo terd competéncia para

impor honoréarios advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6° Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na Comarca de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, a concessdo de qualquer medida cautelar ou proviséria, conforme permitido
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pela Legislacdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de concessdo tais medidas ou de
implementacdo de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal arbitral ndo sera considerado uma infragao
ou uma rendncia ao compromisso arbitral e ndo afetarad os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral.
Quanto a outras medidas judiciais disponiveis nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada, as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo sera interpretada como
uma renuncia aos direitos previstos neste Artigo 42 ou a arbitragem como o Unico mecanismo de solucdo de

controvérsias.

Paragrafo 7° Em decorréncia desta cladusula arbitral, apds a constituicdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execugdo especifica deverd ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante
requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se submetem nos termos do Paragrafo 6
acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente

concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8° A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral (se apos a
assinatura dos Termos de Referéncia) poderdo, a pedido de uma das partes nas arbitragens, consolidar
procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes, mesmo que nao sejam todas partes
em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou
seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos
injustificaveis causados a uma das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para
consolidar recaira sobre o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisdo sera final e vinculante para todas

as partes nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9° A Administradora ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolucéo de litigios
entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou os interesses aqui
pactuados e a atuacdo da Administradora é restrita as disposi¢oes deste Regulamento no tocante a quaisquer

litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.

Paragrafo 10° As decisdes da Assembleia Geral ndo estardo sujeitas a avaliacdo da CAM-B3.
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ANEXO DESCRITIVO A - DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO VINCI MOZAK RESIDENCIAL I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA DO VINCI MOZAK RESIDENCIAL II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a emissdo da Classe de Cotas Unica
do Fundo, a qual se regera pelo disposto no Regulamento e neste Anexo Descritivo A. A responsabilidade dos
investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é limitada ao valor por eles efetivamente

subscrito.

Paragrafo 1° A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragdo de 6 (seis) anos,
contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, sendo os primeiros 3 (trés) anos para o0 processo

de investimento da Classe (“Periodo de Investimento”), seguido de 3 (trés) anos para o processo de

desinvestimento dos ativos da carteira da Classe (“Periodo de Desinvestimento”), podendo referido periodo ser

prorrogado mediante deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Geral (“Prazo de Dura¢do da Classe”).

Paragrafo 2° Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigacgoes,
os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento, e/ou a CVM poderao
requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cdédigo Civil e da Legislacdo

Aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o Cédigo Civil.
Paragrafo 3° A Classe de Cotas Unica destina-se exclusivamente aos Investidores Qualificados.

Artigo 2. Nos termos do artigo 113 da parte geral, da Resolucdo CVM n° 175, a Classe de Cotas Unica,

por ser destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, podera:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de cotas, com o estabelecimento de

critérios detalhados e precisos para a adog¢do desses procedimentos;

[l - admitir que os pedidos de resgate de cotas sejam aceitos somente em determinadas datas ou periodos,

hipotese na qual as datas ou periodos de resgate devem estar expressamente definidos no regulamento;
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[ll — dispensar a elaboragdo de laudo de avaliacdo para integralizagdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo

da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;
CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3. A Classe de Cotas Unica devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo e da Classe de Cotas Unica previstas neste Anexo
Descritivo e no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante
a realizacdo de operagdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia

anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente:

| - a compra e venda dos Imédveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, sendo estes
empreendimentos imobiliarios localizados nos bairros do Leblon, Ipanema, Lagoa, Gavea e Jardim Botanico, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e

I - locacdo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pela Classe de Cotas Unica.

Paragrafo 1° O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas por meio de Assembleia Geral, podera, de
forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienagédo
dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe de Cotas Unica e/ou descontar, no mercado

financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2° A Classe de Cotas Unica podera utilizar os seus recursos disponiveis para construcao, ampliacdo,
reforma ou restauracdo dos Imoéveis-Alvo, sendo que, caso a Classe de Cotas Unica ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Administrador e o Gestor poderao realizar uma nova emissdo de cotas da Classe de

Cotas Unica para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente Anexo Descritivo e do Regulamento.

Paragrafo 3° A Classe de Cotas Unica podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais ou outro

tipo de gravames.
Artigo 4. Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 31, do Anexo Normativo lll, da
Resolu¢do CVM n° 175, e salvo mediante aprovacdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, é vedada a aplicacdo de recursos da Classe de Cotas Unica em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador, o Gestor, e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;
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- o Administrador, o Gestor, seus socios e respectivos cénjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢cdo do Imével-Alvo; ou

I - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou indiretamente,
na estruturacao financeira da operacdo de emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pela Classe de

Cotas Unica, inclusive na condicdo de agente de colocacdo, coordenacdo ou garantidor da emissao.

CAPITULO Il - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 5. Poderdo constar do patriménio da Classe de Cotas Unica:

| — Ativos Imobiliarios; e

[l — Qutros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas & Classe de Cotas Unica;

b)  acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas a Classe
de Cotas Unica, sendo que, o exercicio do direito de voto da Classe de Cotas Unica nas eventuais assembleias
das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

C) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a Classe de Cotas Unica ou de fundos de investimento em acbes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022;

e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

) letras imobilidrias garantidas.
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Paragrafo 1° E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operac¢des forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja

sempre, o méaximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo 2° A Classe de Cotas Unica, em carater temporario, podera até 180 (cento e oitenta) dias contados
da Data da 1° Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio

Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3° Quando o investimento da Classe de Cotas Unica se der em projetos de construcéo, caberé ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre

o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4° O Administrador, em nome da Classe de Cotas Unica, pode adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢do do terreno, execucdo da obra ou

langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 5° Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas Unica, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢oes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

b) ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

C) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador ou do Gestor.

Paragrafo 6° Os Ativos Imobilirios a serem adquiridos pela Classe de Cotas Unica devem ser objeto de prévia
avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os requisitos constantes

do Suplemento H, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175.

Artigo 6. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe de Cotas Unica que
temporariamente nédo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme

decisdo do Gestor, em (“Outros Ativos”):

|- cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da classe de cotas;
I - derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,

o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica; e
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I - outros ativos financeiros admitidos nos termos da regulamentacéo aplicavel

Paragrafo Unico A Classe de Cotas Unica pode manter parcela do seu patrimoénio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, para atender suas necessidades de liquidez.
CAPITULO Il - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 7. Os Iméveis-Alvo que integrardo o patrimdnio da Classe de Cotas Unica poderéo ser vendidos,
locados e/ou arrendados, de acordo com os contratos de compra e venda, locagdo e/ou arrendamento a serem
firmados pela Classe de Cotas Unica. Cabera ao comprador dos Iméveis-Alvo e/ou Outros Ativos vendidos o
pagamento das despesas relativas a transferéncia dos Iméveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos

cartérios de notas e de registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBI.

Paragrafo Unico Os Iméveis — Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados nas

areas descritas no caput deste dispositivo.

Artigo 8. Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da rentabilidade

das aplicacbes dos recursos do Fundo.

CAPITULO IV - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 9. A Classe de Cotas Unica sera inicialmente composta por Cotas divididas em 02 (duas)

subclasses: (i) as Cotas da subclasse "A”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice A deste

Regulamento (“Cotas A" e "Subclasse A", respectivamente); e (i) as Cotas da subclasse "B”, cujos termos e

condigdes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B" e “Subclasse B", respectivamente);

Artigo 10. As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio da Classe de Cotas Unica, escriturais e
nominativas, e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos
neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo de uma mesma Subclasse

garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.
Paragrafo 1° O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de

cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes do “Suplemento da

Primeira Emissdo”, anexo a este Regulamento.
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Paragrafo 2° As Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado
secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas B serdo

liguidadas e custodiadas eletronicamente.

Paragrafo 3° As Cotas B serdo admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario no Médulo de Distribuicao
de Ativos —- MDA, ambiente de distribuicdo primaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagédo
financeira da distribuicdo efetuada via B3 ou via Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) para negociacdo
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas

eletronicamente por meio do balcdo B3.

Paragrafo 4° Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor subscrever a

totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 11. Cotas A: As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes descritas no
Apéndice A.
Artigo 12. Cotas B: As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no

Apéndice B.

Artigo 13. As Cotas serdao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador
e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros Classe de Cotas Unica e do

Fundo.

Artigo 14. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do

valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 15. O preco de emissdo e integralizagcdo das Cotas sera definido no respectivo documento que

aprovar a emissao.

Paragrafo Unico Para todos os fins, sera considerada como data de integralizacdo de Cotas a data limite
estabelecida na Chamada de Capital para a integralizagdo dos recursos, observado eventuais encargos
moratdrios que venham a ser estabelecidos em caso de atraso na integralizagdo, conforme venha a ser definido

nos respectivos documentos.
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Artigo 16. Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas poderdo ser aprovadas mediante
simples deliberagdo do Administrador, conforme sugestdo do Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado

para emissdo de cotas, ou conforme aprovacao da assembleia especial de cotistas.

Paragrafo 1° Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado cotas da Classe de Cotas Unica fica
assegurado, nas futuras emissées de cotas da Classe de Cotas Unica, o direito de preferéncia na subscricio de
novas cotas da Classe de Cotas Unica, exclusivamente junto ao Escriturador, na proporcdo do nimero de cotas
que possuirem. A critério do Administrador, poderd ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto ao Escriturador, nos termos
e condicOes a serem previstos na ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo de novas cotas,
observados ainda os procedimentos operacionais do mercado a que as cotas estejam admitidas a negociacdo

e do Escriturador.

Paragrafo 2° As novas Cotas das Subclasses terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas da mesma Subclasse anteriormente emitidas.

Artigo 17. No ato de subscricdo das Cotas da Classe de Cotas Unica, o Cotista dever4 assinar o respectivo

Boletim de Subscricdo, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informacdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;
- numero de Cotas subscritas;
I - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

v - condigdes para integralizacao de Cotas.

Artigo 18. As Cotas da Classe de Cotas Unica deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste

Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscricdo (conforme o caso).

Artigo 19. As Cotas da Classe de Cotas Unica deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo

indicado no Suplemento.

Artigo 20. A integralizacdo das Cotas da Classe de Cotas Unica devera ser feita a vista ou mediante
chamada de capital do Administrador, conforme venha a ser definido nos documentos da respectiva emissao:
(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto
em cada Boletim de Subscricdo, e/ou (i) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao
sobre bens iméveis, nos termos dos artigos 8° e 9° do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, e/ou (iii)

outros ativos, conforme admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel.
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Paragrafo 1° A integralizacdo de Cotas da Classe de Cotas Unica em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverdo
ocorrer por meio do envio, com antecedéncia minima, conforme venha a ser definido nos documentos da
respectiva emissao, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no
Boletim de Subscricdo. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta da
Classe de Cotas Unica e aplicadas conforme definido neste Anexo Descritivo e no Regulamento, sendo que o
comprovante de depésito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe de Cotas Unica sera considerado
como comprovante de integralizagdo das Cotas pelo Investidor. A integralizacdo de Cotas da Classe de Cotas
Unica em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por meio de documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado

pelo BACEN.

Paragrafo 2° Caso admitida a integralizagdo em bens e direitos no ambito da respectiva emissao, esta devera
ser feita com base em laudo de avaliagdo a ser elaborado por empresa de reconhecida reputacéo a ser indicada

pelo Gestor.

Paragrafo 3° Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, fica
dispensada a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da
manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 45

da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo 4° A integralizacdo em bens e direitos prevista no caput deste Artigo, deverad ocorrer no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscri¢do, observado que a integralizacao

de bens e direitos ocorrera fora do ambito da B3.

Paragrafo 5° O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i) conter declaracdo
da Empresa de Avaliagdo no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes, e (ii) ser devidamente fundamentado com a
indicacdo dos critérios de avaliacdo e elementos de comparacdo adotados, e aprovado pela Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 6° Caso o primeiro laudo de avaliacdo elaborado ndo seja aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segundo laudo por Empresa de Avaliacdo diversa. Nesta
hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de

avaliacdo dos imodveis obtidos nos dois laudos elaborados.
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Artigo 21. Caso as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
respectivo Perlodo de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que

atingido o limite minimo de subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 22. N3o havera resgate de Cotas da Classe de Cotas Unica sendo pela liquidacdo antecipada do

Fundo.
Artigo 23. O titular de cotas da Classe de Cotas Unica:

l. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe de Cotas Unica; e

Il. Néo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes da Classe de Cotas Unica ou do Administrador, salvo quanto & obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 24. Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas Unica
emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pela
Classe de Cotas Unica poderé subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa

a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicdo das operacdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 25. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdrio do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar altera¢des no

tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas
CAPITULO V - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 26. Na hipétese de liquidacio da Classe de Cotas Unica ou de término do Prazo de Duracdo do
Fundo, os titulares de Cotas da Classe de Cotas Unica tero o direito de partilhar o patrimonio na proporcao das
Cotas da Classe de Cotas Unica detidas na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,

prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico Na hipétese de liquidacdo da Classe de Cotas Unica, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo

entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe de Cotas
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Unica. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe de Cotas Unica deveréa constar a analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Artigo 27. A Classe de Cotas Unica entrara em liquidacdo por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos do Regulamento.

Paragrafo Unico A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

| — o plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e
Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados quando

da convocacdo da assembleia.

Artigo 28. A Classe de Cotas Unica podera ser liquidada, mediante deliberacio de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no Regulamento; e

- desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 29. No ambito da liquidacdo da classe de cotas, o Administrador deve

| — suspender novas subscri¢des de cotas;

[l — fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacéo,
de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualiza¢gdes conforme
as circunstancias se modifiquem;

[l — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonOmico na
distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que os resultados nado sejam distribuidos em uma
Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe com prazo de duracdo

determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da classe.

Artigo 30. Na hip6tese de liquidacdo da Classe de Cotas Unica seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.
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Paragrafo 1° O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias

apos a conclusdo das vendas.

Paragrafo 2° Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da

Classe de Cotas Unica, mediante o encaminhamento & CVM, da seguinte documentacao:

I - No prazo de 15 (quinze) dias a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo
da Classe de Cotas Unica, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no

CNPJ; e

- no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio da Classe de Cotas
Unica, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da

efetiva liquidacdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 31. Encerrados os procedimentos referidos no Artigo 29 acima, a Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imodveis e/ou ativos para

fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica ainda em circulacéo.

Artigo 32. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da liquidacdo da
Classe de Cotas Unica ou ainda na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins
de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica, o pagamento do resgate podera se dar por meio
da entrega de ativos da Classe de Cotas Unica aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imoével, a

transferéncia ocorrera sem a intermediacdo da B3.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe de Cotas Unica, bens iméveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe de Cotas Unica serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com
a proporg¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a
constituicdio do condominio acima referido, o Administrador estard& desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Anexo Descritivo, nos Apéndices e no Regulamento, ficando autorizados

a liquidar a Classe de Cotas Unica perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os

Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
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mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢ado dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista farad jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas da Classe de Cotas Unica ndo procedam a eleicdo do administrador
do condominio referido nos Paragrafos acima, esta fun¢ao sera exercida pelo titular de Cotas da Classe de Cotas

Unica que detenha o maior nimero de Cotas da Classe de Cotas Unica em circulacio.

Paragrafo 4° A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas

amortizacdes de Cotas da Classe de Cotas Unica previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quoéruns estabelecidos no Artigo 27 deste Anexo

Descritivo.

Paragrafo 6° O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe de Cotas Unica pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos titulos e valores

mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO VI - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCAO DE COTAS

Artigo 33. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Paragrafo 1° O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre

no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, observado que os
q p q
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pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e
procedimentos por esta estabelecidos e abrangerdo todas as Cotas custodiadas na B3, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo 3° Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima (i) os titulares de Cotas A da
Subclasse A, admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracao e (ii) os titulares de Cotas B da Subclasse B, admitidas
a negociacdo em mercado de balcdo da B3, que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a data da respectiva distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Escriturador.

Paragrafo 4° Adicionalmente, a critério do Gestor, o Fundo poderd promover a amortizacdo de Cotas, cujo
pagamento sera realizado de acordo com os procedimentos estabelecidos pela B3 ou do Escriturador, conforme

O Ccaso.

Artigo 34. O Administrador poderd ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sdo exemplificadamente e

sem qualquer limitagdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

Q) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de reserva; e

9) realizacdo de reforma, manutencao e restauracao dos Imoveis-Alvo;

h) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizagdo dos Iméveis-Alvo;

0 realizacdo de obras visando a alienacdo ou locacao dos Imoveis-Alvo.
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APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO
VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“SUBCLASSE A”)

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS A

Artigo 1. Publico-Alvo das Cotas A: O publico-alvo da Subclasse A sera, exclusivamente, os Investidores

Qualificados, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor.

Artigo 2. Prazo de Duracao das Cotas A: O prazo de duracdo da Subclasse A sera de 6 (seis) anos, contados

a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, sendo os primeiros 3 (trés) anos para o Periodo de

Investimento, seguido de 3 (trés) anos para o Periodo de Desinvestimento (“Prazo de Duracdo das Cotas A"),

podendo referido periodo ser prorrogado mediante deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Geral.

Artigo 3. Ambiente de Negociagdo das Cotas A: As Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no

mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado
pela B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores

administrado pela B3, no qual as Cotas A serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

Artigo 4. Lock up de Negociacdo das Cotas A: Embora as Cotas A estejam admitidas a negociagdo do
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o encerramento de todas as

Chamadas de Capital, podendo ser antecipada, a exclusivo critério do Gestor.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE DE COTAS UNICAS DO
VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“SUBCLASSE B")

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS B

Artigo 1. Publico-Alvo das Cotas B: O publico-alvo da Subclasse B sera, exclusivamente, os Investidores

Qualificados, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor.

Artigo 2. Prazo de Duracdo das Cotas B: O prazo de duracdo da Subclasse B sera de 6 (seis) anos, sendo

os primeiros 3 (trés) anos para o Periodo de Investimento, seguido de 3 (trés) anos para o Periodo de

Desinvestimento (“Prazo de Duracdo das Cotas B"), podendo referido periodo ser prorrogado mediante

deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Geral.

Artigo 3. Ambiente de Negociacdo das Cotas B: As Cotas B serdo admitidas (i) para distribuicdo no

mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e
operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcéo B3; e
(i) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Moédulo de Fundos (“Fundos21”),
administrado e operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.
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ANEXO II.A - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBLASSE B DA CLASSE
DE COTAS UNICA

VINCI MOZAK RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas da Subclasse A e da Subclasse B.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, observado que tal quantidade inicial podera corresponder
a: () até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas A, e (ii) até
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas B, sendo que a
definicdo da quantidade final de Cotas A e de Cotas B, respeitada a
quantidade inicial da Oferta, serad realizada no procedimento de
alocagdo da Oferta podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em
virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo);
e (it) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Volume Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Valor da Cota: O preco de emissdo das cotas sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor
da Cota").
Volume Inicial da Oferta: O volume inicial da emisséo sera de até R$ 150.000.000,00 (cento e

cinquenta mithdes de reais) ("Volume Inicial da Oferta”), observado

que (i) o volume inicial total das Cotas A poderd ser de até R$

150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais); e (i) o montante
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inicial total das Cotas B podera ser de até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais); sendo certo que a alocacdo entre as
Cotas A e as Cotas B sera definida no procedimento de alocacdo da
Oferta, respeitado sempre o limite do Volume Inicial da Oferta,
considerando a subscricdo e integralizagdo das Cotas pelo Valor da
Cota, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo das Cotas
Adicionais (conforme definido abaixo); e (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

Distribuicao Parcial e Volume

Minimo da Oferta:

Serad admitida a colocacao parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde que subscritas e integralizadas,

no minimo, 300.000 (trezentas mil) cotas, totalizando o montante de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Volume Minimo da
Oferta”).

Cotas Adicionais:

O Gestor em conjunto com o Administrador, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, com
a prévia concordancia da instituicdo intermediaria lider da Oferta,
poderdo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte
e cinco por cento) da quantidade maxima de Cotas inicialmente
ofertadas, ou seja, até 375.000 (trezentos e setenta e cinco mil) Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes
e quinhentos mil reais), considerando o Valor da Cota, nas mesmas

condi¢des e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas

("Cotas Adicionais”). Eventual aumento da quantidade de Cotas da
Oferta por meio do exercicio do lote adicional podera ocorrer pela

emissdo de Cotas A e/ou de Cotas B.

Investimento Minimo

R$ 100.000,00 (cem mil reais).
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Investimento Minimo por

Investidor Ligado ao Gestor

R$ 1.000,00 (mil reais), para quaisquer Investidores caracterizados
como funcionarios, diretores ou sécios do Gestor ou de sociedades
que sejam suas controladas, controladoras ou que estejam sob

controle comum ao Gestor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneracao / Benchmark:

20% (vinte por cento) do que exceder IPCA+8% a.a.

Forma de Distribuicao:

Oferta com rito de registro automatico perante a CVM, nos termos
da Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022 (“"Resolucdo CVM
n® 160"), da Resolugdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo lll, e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Forma de Integralizacao:

As Cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas mediante Chamadas de Capital, na forma do

Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

180 (cento e oitenta) dias

Publico-Alvo

A oferta serad destinada exclusivamente a investidores qualificados,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

Admissao para Distribuicao e

Negociacao das Cotas

As Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no
mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de
valores administrado pela B3, no qual as Cotas A serdo liquidadas e

custodiadas eletronicamente.

69




Docusign Envelope ID: 89A505F6-5B39-47D2-BA4B-ADEDBC642992

As Cotas B serdo (i) para distribuicdo no mercado primério no
Modulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, ambiente de distribuicdo
primaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liguidagdo financeira da distribuicdo efetuada via B3 ou via
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos,

administrado e operacionalizado pela B3.

Termos e condic¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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